ZMLUVA O NAJME
&, 754/2024/CRZ-1

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obtianskeho zékonnika v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26,974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva

1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢. uétu v tvare IBAN: SK77 1100 0000 0026 2713 1986

registracia: spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/8

kontaktna osoba: Nadezda Jurkovitova, vedica odd. spravy nehnutelnosti

telefonne cislo: +421 911 644 443

e-mail: nadezda.jurkovicova@mbb.sk

(d’alej aj ako len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

obchodné meno: CEBES, s.r.o.

sidlo: Pdbisovo 501, Benus 976 64

v zastupeni: Katarina Chvalova - konatel’ka spolo¢nosti

ICO: 44 848 722

DIC: 2022858596

IC DPH: SK2022858596

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢. uétu v tvare IBAN: SK73 1100 0000 0029 2282 8313

registracia: spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Banské Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢. 16752/8

dorudovacia adresa: Severna 1505/5, 974 01 Banska Bystrica

priamy kontakt: Katarina Chvalova - konatel'ka spolo¢nosti
Rastislav Chvéla - konatel’ spolo¢nosti

telefonne ¢islo: +421 905 209 381 (Katarina Chvalova)

telefonne ¢islo: +421 915 219 041 (Rastislav Chvala)

e-mail: katarina.chvalova@cebes.sk

(d’alej aj ako len ,,ndjomca®)
(prenajimatel a ndjomca d’alej spolocne aj ako len ,,zmluvné strany®)

Clanok L
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku — parcely registra ,,C” KN &. 2063/43 o vymere
2051m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie. Pozemok je zakresleny v Prilohe ¢. 1, ktora
je prilozena k tejto zmluve a je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.

Vyssie uvedena nehnutelnost je zapisana v operite katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banské Bystrica, vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
na LV &. 4642, k. (.. Banska Bystrica.

Clanok IL
Predmet najmu
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za odplatu do doCasného uzivania ¢ast pozemku — vyhradené
parkovacie miesto & 10 (d'alej aj ako len ,parkovacie miesto™) nachadzajice sa na parcele
registra ,,C” KN &. 2063/43 za automatickou rampou, pri bytovom dome Severna 5, supisné ¢islo
1505, v Banskej Bystrici.



2. Presné umiestnenie parkovacieho miesta je Specifikované v pddoryse SO-02 Spevnene plochy,
ktory je ako Priloha &. 2 prilozeny k tejto zmluve a je neoddelitel'nou stii€ast'ou tejto zmluvy.

Clanok I11.
Ukel najmu
1. Parkovacie miesto bude najomca uzivat za (&elom striedavého parkovania motorovych vozidiel
s evidendnymi éislami: BR 631 DA a BR 798 DD.

Clanok IV.
Doba najmu
I.  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel'’ dava najomcovi parkovacie miesto do
najmu od 01.01.2025 na dobu neur€iti.

2. Oodovzdani aprevzati parkovacieho miesta spiu zmluvné strany Protokol o odovzdani
aprevzati parkovacieho miesta, ktory je ako Priloha & 3 prilozeny ktejto zmluve aje
neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy.

Clanok V.
Skoncenie najmu
1. Najomny pomer mozno skongit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou vzmysle § 677 Obtianskeho zékonnika v platnom zneni ktorou
kol'vek zo zmluvnych stran bez udania dovodu s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou,
ktora zagina plynut’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej
strane.

Clanok VL.
Vyska najomného
1. Najomné je stanovené na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 250,00 € +
prislusna sadzba DPH.

2. Néjomea s prenajimatelom sa vzajomne dohodli, Ze najomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku je
najomca povinny uhradit prenajimatelovi raz roéne vopred za kazdy prislusny rok na zaklade
faktiry so splatnostou 14 dni odo diia jej vystavenia. Faktira bude najomcovi dorugena postou do
31.01. prisluiného roka. Najomca je povinny uhradit’ najomné v termine splatnosti uvedenej na
faktire. Diiom uhradenia nadjomného sa rozumie deii pripisania finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, z¢ ndjomné uvedené v ods. | tohto ¢lanku moze byt
upravené k 01.01. prislusného roka kazdy rok ovysku inflicie vyhlasene; Slovenskym
Statistickym uradom, porovnatelnej s predchadzajicim rokom, pricom prenajimatel’ si uplatni prvy
krat tato Gpravu od 01.01.2026. Prenajimatel je v tomto pripade opravneny bez sihlasu najomcu,
t.j. bez uzatvorenia dodatku k tejto zmluve zmenit' vy3ku ndjomného uvedeného v ods. 1. tohto
¢lanku v silade stymto &lankom. Prenajimatel’ je povinny dodatoéne informovat' najomcu
o zvydeni najomného uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku pisomne formou dorucenia oznamenia
vratane potvrdenia o miere inflacie v SR, ktoré budi potom stcast'ou tejto zmluvy.

Clanok VII
Priva a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ parkovacie miesto, ktoré je predmetom najmu najomcovi
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto
zmluvy, umoznit' mu uZivanie parkovacicho miesta, najma zabezpetit mu vjazd motorovym
vozidlom cez automaticku rampu.



10.

11.

12.

13.

Clanok VIIL
Priva a povinnosti najomcu
Néjomca je opravneny uzivat parkovacie miesto, ktoré je predmetom tejto zmluvy len na tcely
uréené v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny na parkovacom mieste instalovat’ ziadne zariadenie pevne spojené
s komunikaciou bez pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Materialy, zabudované nijomcom pri oprave alebo uprave parkovacieho miesta, pokial tieto boli
vykonané so sihlasom prenajimatela, zostani sicastou parkovacieho miesta. Najomca nema
pravo na ich nahradu.

Najomca je povinny na svoje néklady udrziavat’ parkovacie miesto a vykonavat' obvyklu udrzbu
parkovacieho miesta, najmé je ndgjomca povinny odprévat sneh z parkovacicho miesta.

Najomca nie je opravneny dat’ parkovacie miesto do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca da parkovacie miesto do podnajmu tretej osobe
v rozpore s tymto ustanovenim, prenajimatel’ mé pravo skon¢it' najom vypoved'ou v zmysle CL V.
bod 1. pism. b) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade skonéenia ndgjmu v zmysle ClL. V. bod 1. pism.
b) tejto zmluvy je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vySke rovnajucej
sa alikvotnej Casti z uhradeného ndjomného za prislusny kalendarny rok, a to za obdobie odo dia
nasledujiiceho po skonéeni nagjmu vzmysle Cl. V. bod 1. pism. b) tejto zmluvy do konca
prisluiného kalendérneho roka.

Néjomca je povinny pisomne oznamit bezodkladne prenajimatefovi na e-mailovi adresu
prenajimatel’a uvedenti v zéhlavi tejto zmluvy kazda zmenu stivisiacu s predmetom zmluvy, najmé
zmenu evidenénych &isiel motorovych vozidiel parkovanych na parkovacom mieste ainé
podstatné skutoénosti siivisiace s predmetom najmu.

Najomca je povinny diiom skon&enia nagjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi parkovacie miesto v stave
vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani a prevzati
parkovacieho miesta spisu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati parkovacieho miesta.

Ak najomca sposobi na predmete najmu Skody, ktoré nesuvisia s obvyklym opotrebovanim, je
povinny prenajimatelovi zaplatit' vsetky naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavu.

Ak najomca na automatickej rampe, vratane jej prislusného technického zariadenia a na ostatnych
parkovacich miestach, vratane pristupovej komunikécie nachadzajucej sa na parcele registra C KN
&. 2063/43, k.i. Banska Bystrica (vid’. Priloha & 2) spdsobi mechanické Skody, je povinny
prenajimatelovi zaplatit vietky naklady za opravy a prace suvisiace s ich opravou.

Néjomca nie je opravneny umoznit’ tretim osobam vjazd cez automatickid rampu na parkovacie
miesta & 1 az 9 a 11 az 41 &pecifikované v Prilohe &. 2 za (gelom parkovania inych motorovych
vozidiel. Ak najomca umozni vstup cez automatickdi rampu tretim osobam za G¢elom parkovania
inych motorovych vozidiel v rozpore s tymto ustanovenim, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt
vyhotovené v pisomnej forme a u¢innost’ nadobudne diiom jeho dorucenia ndgjomcovi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade odstipenia prenajimatel’a od tejto zmluvy je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske rovnajice;j sa alikvotnej Casti
z uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok, a to za obdobie od nasledujiceho difa po
odstupeni od tejto zmluvy v zmysle bodu 11. tohto ¢lanku do konca prislusného kalendarneho
roka.

Najomea nie je opravneny uZzivat parkovacie miesta ¢. 1 az 9 a 11 az 41 3pecifikované v Prilohe
&. 2 za uéelom parkovania motorovych vozidiel uvedenych v CI. 111. tejto zmluvy.



Clanok IX.

Dorucovanie
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Z¢ ,adresa na dorucovanie® je adresa sidla na strane
prenajimatel’a a dorugovacia adresa na strane najomcu, ktoru kazda zo zmluvnych stran uviedla v
zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla na strane prenajimatel’a a doru¢ovacej adresy na strane najomcu je
adresou na doruovanie posledna znama adresa, ktord zmluvna strana preukazatelne oznamila
druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy
na doruéovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na
doru¢ovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za dorudenti diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorudena sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doru¢ovaciu adresu
bola vratena odosielatel'ovi ako nedorugena, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defl vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu je mozné menif len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou pisomného
otislovaného dodatku, ktory bude tvorit’ nedeliteIna sucast’ tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy
tejto zmluvy a najomca obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisania tejto  zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy aCinnost nadobuda vsulade s § 47a ods.1.
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela www.mbb.sk.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju vlastnorucne

podpisuju.
Neoddelitelnou si¢ast’'ou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha &. 1: Kopia katastralnej mapy zo diia 31.07.2015,

Priloha &. 2: SO-02 Spevnené plochy (oznacenie prenajatého parkovacieho miesta €. 10),
Priloha &. 3: Protokol o odovzdani a prevzati parkovacieho miesta zo diia 31.12.2024.

* -
s 39092 00 T e 31 12
V Banskej Bystrici, diia ....... 5 1122[17 V Banskej Bystrici, diia ........... [7071’ .....
Prenajimatel” Najomca:
Ing. Dusan Argalas Katarina Chvalova
predseda predstavenstva konatel’ka spolo¢nosti

Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva



